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_ Firsthdhe als Hochstmal 1. Art der baulichen Nutzung — Zulédssigkeit von Nutzungen Uberschritten werden, wenn landesrechtliche Bauvorschriften dem nicht Bei den Gebieten WA 3, WA 4 und WA 5 sind auf den stdlichen Dachflachen Gauben
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Flursticksgrenze mit
Flurstiicksnummer vorh.

126

Nutzungsgrenze vorh.

° Hohenpunkt vorh.

Mischwasserkanal gepl.

Erdgeschoss) i.V.m. textl. Festsetzung A 2.1

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemaf
§ 9 (5) Nr. 3 BauGB

gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

(o)

A

Offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhauser zulassig gemafl § 22 (2) BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauGB
i.V.m. textl. Festsetzung A 3.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes gemaf § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes geman

§ 16 (5) BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Mal} der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

2.1 Hohenlage baulicher Anlagen
gemal § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO

3.2 Nebenanlagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und
straBenseitigem Gebaude) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Miilltonnen-
behaltern und Einfriedungen unzulassig.

3.3 Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen
Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen sind gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise auch zuldssig, wenn fir sie keine Flachen im Bebauungsplan

festgesetzt sind.

4. Garagen und Stellplatze
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 22 BauGB i.V.n. §§ 12, 21a Abs. 1 und 4 BauNVO

Bei den WA-Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachaufbauten grundsatzlich ausge-
schlossen.

2. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

2.1 Nicht Uberbaute Flache der bebauten Grundstucke

Nicht Gberbaute Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Zufahrten, ErschlieBungswege und Stellplatze sind mit wassergebundener Decke,
versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen 0.a. herzustellen. Der Abfluss-
beiwert darf hdchstens 0,7 betragen.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundstiicksflachen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grin-
flachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Vo 1 ; ; . . . . .
Nutzungsschablone 6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Garagen sind nur _|.nn§rhalb der ubt_arbau.baren Grundstiicksflachen und im seltl[chgn
1 3 gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird bestimmt durch Festsetzungen der Ober- Grenzabstand zulassig. Carports sind wie Garagen zu behandeln. Stellplatze sind in C) HINWEISE
1 = Art der baulichen Nutzung kante des FuBbodens (OKF) im Erdgeschoss (EG), der Traufhdhe (TH) und der den.Grur?d.stuckstachen ZW|sc_hen Verk__ehrsﬂache und straBenseitigem Gebaude
2 = MaRB der baulichen Nutzung . Firsthohe (FH). sowie seitlich neben dem Gebaude zulassig. 1. Bodendenkmaler
2 3 3 = Bauweise . 4. VER_KEHRSFLACHEN Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens ist )
4 = Dachform und Dachneigung gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB SD Satteldach i.V.m. textl. Festsetzung B 1.1 und 1.2 5. Ver- und Entsorgungsleitungen Bei Bodeneingriffen im Bebauungsplangebiet kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/
4 5 = Uberbaubare Grundstlcksflache o ' ' a) der jeweils angegebene Wert (BZP) oder gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch
(z.B. UGF 12,00m x 9,00m) b) die Ho6he des Bezugspunktes, der sich auf der Oberkante der Stral3engradiente _ _ o Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
_ der mittig vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache befindet. Bei Doppelhausern Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
S offentliche StralBenverkehrsflache PD Pultdach i.V.m. textl. Festsetzung B 1.1 ist dies die Oberkante der Stralkengradiente in Hohe der gemeinsamen Grundstuicks- schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Stadt
grenze. Der Hohenwert der Oberkante der Stralengradiente ist durch lineare B) GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Wetter, der Unteren Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischem Museum fiir
Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. Fir die Trauf- und Firsthéhen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen.
199,07 Hohenpunkt auf Straflenachse Hauptffirstrichtun ist a) die festgesetzte oder b) die ermittelte Hohenlage der Oberkante des Erdge- Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden und die Entdeckungsstatte ist
& p 9
Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (z.B. 199,07m Uber NN) schossfuRbodens als Bezugspunkt maf3gebend. 1. Gestaltung baulicher Anlagen mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 DSchG
. NRW — Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
oben/First . . Als Oberkante Traufe (TH) gilt die Schnittlinie der AuRenflache der Auflenwand mit 1.1 Dachagestaltun freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
Neigungsrichtung des Pultdaches achgestaltung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG StralRenbegrenzungslinie untenTraufe der Oberkante Dachhaut. zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in
geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB Als Oberkante First (FH) gilt bei Satteldachern die Oberkante Schnittlinie Dachhaut Es sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 15° sowie Satteldacher mit Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)
SD 30°-35° issige Dachne der Dachflachen, bei Pultdachern die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses. einer Dachneigung von 30° bis 35° zuléssig. . o
5 : PD10°-15° zulassige Dachneigung o o ) ) Die Dachflachen sind mit nicht reflektierenden Materialien in den Farben anthrazit 2. Verdacht auf Kampfmittel
_ _ ) Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung 3. Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfléachen oder rot einzudecken.
. Allgemelnes Wohngebiet gemaf §4 BauNVO und Flachen fiir Nebenanlagen Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
i.V.m. textl. Festsetzung A 1.1 und 5 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB sowie §§ 14 und 16 bis 21a BauNVO 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
3.1 Uberschreitung der hinteren Baugrenze Bei Satteldachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser 40% der und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
Bestandsangaben Stadtebauliche Planung Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und | Auslegungsbeschluss Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung Erneute, beschrankte Offentlichkeits- Satzungsbeschluss Inkrafttreten

Die Bestandsangaben haben den Stand vom
22.09.2006 — 12.10.2006 und stimmen mit dem

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gberein.

Wetter (Ruhr),den

Dipl. Ing. Michael Schlenga
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 61 der
Stadt Wetter (Ruhr) ,Sunderweg*

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg“ geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 06.05.2008 beschlossen.

Wetter (Ruhr),den Wetter (Ruhr), den

Fachbereichsleiter Bauwesen Fachbereichsleiter Bauwesen

der Burger

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser
Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom bis einschlief3lich

durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der Offentlichkeits-
beteiligung wurde am
bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der durch
die Planung berihrten Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefiihrt.

ortsiiblich

Wetter (Ruhr), den

Fachbereichsleiter Bauwesen

und Behordenbeteiligung

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss der Stadt
Wetter (Ruhr) hat am beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg*
mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir
die Dauer eines Monats gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Sunderweg®,
dessen Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats vom bis einschlieflich

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

Fir den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61
~Sunderweg®, dessen Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB zu den geanderten bzw.

Der Rat der Stadt Wetter (Ruhr) hat am
gemal § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 61
~Sunderweg* als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist am geman
§ 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass der Bebau-
ungsplan Nr. 61 ,Sunderweg® mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 Abs. 4
BauGB ab dem bei der Stadt Wetter
(Ruhr) wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns

offentlich auszulegen. ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung, sowie
Angaben dazu, welche Arten von umweltbezogener

Informationen verfligbar sind, wurde am

die Planung berihrten Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde
durchgefihrt.

Wetter (Ruhr), den

Wetter (Ruhr), den

Fachbereichsleiter Bauwesen Fachbereichsleiter Bauwese

ortsublich bekannt gemacht. Die Beteiligung der durch

erganzten Teilen die Stellungnahmen der von der Anderung
bzw. Ergénzung betroffenen Offentlichkeit sowie der berihr-
ten Behorden oder sonstiger Trager offentlicher Belange in
der Zeit vom bis einschlieflich

eingeholt. Durch die Anderung bzw. Erganzung des Bebau-
ungsplanentwurfes werden die Grundzige der Planung
nicht beruhrt.

Wetter (Ruhr), den

Wetter (Ruhr), den

n Fachbereichsleiter Bauwesen | Der Blirgermeister

Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortstiblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan Nr. 61 ,Sunderweg*® in Kraft getreten.

Wetter (Ruhr), den

Schriftfihrer Fachbereichsleiter Bauwesen
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