Satzung
der Stadt Wetter (Ruhr) liber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
6.1

Satzung
der Stadt Wetter (Ruhr) Uber die Erhebung
von Erschlielungsbeitragen vom 02.07.1980 in der
Fassung der 4. Nachtragssatzung vom 21.03.2007

Aufgrund des § 132 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBI. |

S. 2256) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV NRW S. 594) hat der Rat der Stadt
Wetter (Ruhr) in seiner Sitzung am 12. Juni 1980 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach
Malgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir

1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralsen und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite ,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite ,

2. die zum Anbau bestimmten offentlichen Platze bis zu 8 m Breite

3. die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrallen (§ 127 Abs.2 Ziff. 3 BauGB) bis
18 m Breite ,

4. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBweg , Wohnwe-
ge ) mit einer Breite biszu 5 m ,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1-3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1-3 genannten Verkehrsanlagen , aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Rung notwendig sind , bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegen-
den Grundstlicksflachen ,

6. Grunanlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziff. 1-4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m ,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1-4 genannten Verkehrsanlagen , aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Rung notwendig sind , bis zu 10 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegen-
den Grundsticksflachen ,
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(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. 1 — 3 gehoren insbesondere die Kos-
ten far

a) den Erwerb der Grundflachen einschl. Nebenkosten,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen,
d) die erstmalige Herstellung

aa) des StralRenkdrpers einschl. des Unterbaues, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

bb) der Anlagen zur Verkehrsberuhigung,

cc) von Rinnen und Randsteinen,

dd) der Radwege,

ee) der Gehwege,

ff)  der Beleuchtungseinrichtungen,

gg) der Entwasserungseinrichtungen der Erschlielungsanlagen,

hh) der Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

i)  des Anschlusses an andere ErschlieRungsmaflinahmen,

i der Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete,

kk) der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfalt auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermo-
gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) FuUr Platze, Parkflachen und Griinanlagen gelten Abs. 2 und 3 sinngemal.

(5) Der Erschliefungsaufwand im Rahmen des Abs. 2 umfaldt auch die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StraRe entstehen, die Gber
die Breiten der anschlieRenden freien Strecke hinausgehen.

(6) Kosten fir die Herstellung solcher Einrichtungen, die sowohl der Entwasserung von
ErschlieBungsanlagen als auch der Ableitung von Abwassern dienen, sind dem Er-
schliefungsaufwand nur insoweit anzurechnen, als die ausschlieB3lich durch die Ent-
wasserung der ErschlieBungsanlage bedingt sind.

(7) Endet eine Erschlieungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréRern sich die in
Abs. 1 angegebenen Male fur den Bereich des Wendehammers um 7,50 m.

§3

Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Die Stadt kann den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fur die einzelne Erschlie-
Rungsanlage oder flir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln. Fur
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3)

mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, kann
der Erschlielungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Die Aufwendungen fir Sammelstralien (§ 2 Abs. 1 Ziff. 3) , fir Parkflachen im Sinne
von § 2 Abs. 1 Ziff. 5b) und fur Grunanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 6b) werden
entsprechend den Grundsatzen des § 6 Abs. 1 den zum Anbau bestimmten StralRen ,
Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoéren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen oder Grinan-
lagen als selbstandige ErschlieBungsanlagen abgerechnet werden, das ist dann der
Fall, wenn diese Anlagen einem anderen Abrechnungsgebiet zur ErschlieBung dienen
als die zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(1)

(2)
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§6
Art der Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstticke eines Abrech-
nungsgebietes nach ansatzfahigen Grundstucksflachen und ansatzfahigen Geschoss-
flachen verteilt. Dazu wird der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand durch die Summe
der ansatzfahigen Grundsticks- und Geschossflachen wie in den nachfolgenden Ab-
satzen festgelegt, geteilt. Dieses Ergebnis (Verteiler) wird mit der Summe aus der an-
satzfahigen Grundstucksflache und der ansatzfahigen Geschossflache des beitrags-
pflichtigen Grundstiicks multipliziert und ergibt den Erschlielungsbeitrag.

Ansatzfahige Grundsticksflache

1. a) Bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes ist die Flache
anzusetzen, auf die der Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche
sowie industrielle Nutzung bezieht.

b) Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als
bauliche oder gewerbliche sowie industrielle Nutzung vorsieht , gilt als Grund-
stlcksflache
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aa) bei Grundstucken , die an die ErschlieBungsanlage angrenzen , die Flache
von der Erschliefungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m ,

bb) bei Grundstiicken , die nicht an die Erschlielungsanlage angrenzen und le-
diglich durch einen dem Grundstlick dienenden Zugang mit dieser verbunden
sind , die Flache von der zu der Anlage liegenden Grundsticksseite bis zu
einer Tiefe von héchstens 50 m .

cc) Uberschreitet die tatséchliche Bebauung die oben genannte Tiefe von 50 m
erhoht sich die Tiefe bis zur hinteren Grenze der tatsachlichen Bebauung.

Die Tiefenbegrenzung findet keine Anwendung bei Grundstiicken , die gewerblich

oder industriell genutzt werden. Diese Grundstiicke werden mit der vollen Grund-
stucksflache angesetzt.

Die Tiefenbegrenzung findet keine Anwendung auf Grundstlicke, die gewerblich

oder industriell genutzt werden. Diese Grundstlicke werden mit der vollen Grund-
stucksflache angesetzt.

c) Bei Grundstucken, die sowohl innerhalb als auch auRRerhalb eines Bebauungs-
planes liegen, wird der Teil, der innerhalb eines Bebauungsplanes liegt, nach Nr.
1a dieses Absatzes und der auf3erhalb eines Bebauungsplanes gelegene Tell
nach Nr. 1b dieses Absatzes zugrunde gelegt.

d) Befindet sich ein Bebauungsplan in der Aufstellung (§ 33 Baugesetzbuch) und
hat er den Verfahrensstand nach § 33 Baugesetzbuch erreicht , gelten die kiinf-
tigen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2. Artzuschlag zur Grundsticksflache

a) Im Bebauungsplangebiet wird die nach Abs. 2 Nr. 1 ermittelte Grundstucksflache
mit folgenden Faktoren vervielfaltigt und das Ergebnis als ansatzfahige Grund-
stucksflache in die Verteilungsrechnung einbezogen:

aa) mit dem Faktor 2,0 bei festgesetzter gewerblicher Nutzung (hierzu gehort
auch solche bauliche Nutzung, die weder Wohn- noch industrielle Nutzung
ist, z. B. Geschafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaude — wie sie in Kerngebie-
ten zuldssig ist -, Lagerplatze),
bb) mit Faktor 2,6 bei festgesetzter industrieller Nutzung,
cc) wird ein Grundstuck trotz anderer Bebauungsplanfestsetzungen tatsachlich
gewerblich oder industriell genutzt, so erhalt es ebenfalls den Artzuschlag.

b) Befindet sich ein Bebauungsplan in der Aufstellung (§ 33 Baugesetzbuch) und
hat er den Verfahrensstand nach § 33 Baugesetzbuch erreicht, gelten die kiinf-
tigen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

¢) Aullerhalb von Bebauungsplangebieten und innerhalb solcher Bebauungsplan-
gebiete, in denen die Art der Nutzung nicht festgesetzt ist, wird die nach Abs. 2
Nr. 1 ermittelte Grundstucksflache mit folgenden Faktoren vervielfaltigt und das

Ergebnis als ansatzfahige Grundstucksflache in die Verteilungsrechnung einbe-
zogen:
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aa) bei gewerblich genutzten Grundstiicken mit dem Faktor 2,0 (hierzu gehort
auch solche bauliche Nutzung, die weder Wohn- noch industrielle Nutzung
ist, z. B. Geschafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaude, Lagerplatze),

bb) bei industriell genutzten Grundstticken mit dem Faktor 2,6.

d) Befindet sich in den Fallen der Nr. 2c auf den beitragspflichtigen Grundstticken
sowohl gewerbliche oder industrielle als auch Wohnnutzung , so werden die an-
satzfahigen Grundstucksflachen nach Nr. 2c entsprechend dem Verhaltnis des
Anteiles der gewerblichen oder industriellen Nutzung zum Anteil der Wohnnut-
zung am Grundstuick fir die gewerbliche oder industrielle Nutzung in Ansatz
gebracht. Bei bebauten Grundstlicken wird das Verhaltnis von gewerblicher o-
der industrieller Nutzung zur Wohnnutzung durch den Anteil der gewerblich o-
der industriell genutzten Geschossflachen zum Anteil der zum Wohnen genutz-
ten Geschossflachen bestimmt. Liegt eine gewerbliche oder industrielle Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutz-
te Flache als Geschossflache, aber nur fur die Ermittlung des Anteils der gewerb-
lich oder industriell genutzten Geschossflache.

e) Der Artzuschlag entfallt,

aa) bei unbebauten Grundstlicken, die auch tatsachlich ungenutzt sind,
sofern weder gewerbliche noch industrielle Nutzung festgesetzt ist,

bb) bei zur reinen Wohnbebauung genutzten Grundstiicken, sofern weder ge-
werbliche noch industrielle Nutzung festgesetzt ist.

In diesen Fallen wird nur die Grundstiicksflache nach Abs. 2 Nr. 1 ohne Verviel-
faltigung in Ansatz gebracht.

(3) Ansatzfahige Geschossflache

1.
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a) Bei Grundstucken im Bereich eines Bebauungsplanes sind die aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes errechenbaren zulassigen Gescholflachen an-
zusetzen.

War aufgrund einer Ausnahme oder eines Dispenses im Zeitpunkt der Entstehung
der Beitragspflicht eine gréRere Gescholiflache zulassig, so ist diese zugrunde zu
legen. Ist die ohne Dispens genehmigungsfahige Geschol¥flache niedriger als die
Geschol¥flache, die sich aus der festgesetzten Geschol¥flachenzahl ergibt, so ist
die ohne Dispens genehmigungsfahige Gescholflache in die Berechnung einzu-
beziehen.

b) Fir Grundstlicke, auf denen nur Garagenbebauung ohne Festsetzung einer
Geschossflachenzahl zulassig ist, betragt die Geschossflachenzahl 0,2 mit
Ausnahme von Tief- und Hochgaragen.

In Bebauungsplangebieten, in denen durch den Bebauungsplan das Maf3 der bau-
lichen Nutzung nicht festgesetzt worden ist, sowie in den nicht beplanten Gebieten
wird

a) bei bebauten Grundstiicken die tatsachliche Geschossflache und
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b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Geschossflache, die sich
aus dem Durchschnitt der Geschossflachenzahl der bebauten Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes ergibt, zugrunde gelegt. Der Durchschnitt der Geschoss-
flachenzahlen wird wie folgt ermittelt: Die Gesamtsumme der Geschossflachen
wird durch die Gesamtsumme der Grundstucksflachen der bebauten Grundstu-
cke im Abrechnungsgebiet geteilt. Soweit keine bebauten Grundstiicke im Ab-
rechnungsgebiet des beitragspflichtigen Grundstiickes vorhanden sind, wird als
Geschossflachenzahl 0,4 angesetzt.

Fur Grundstlcke, auf denen nur Garagenbebauung ohne Festsetzung einer
Geschossflachenzahl zulassig ist, betragt die Geschossflachenzahl 0,2 mit
Ausnahme von Tief- und Hochgaragen.

3. Wird in einem Gebaude eine Geschosshdhe von 3,50 m (z. B. bei Kirchen oder In-
dustriebauten) Uberschritten, so werden jeweils 3,50 m Hohe als ein Vollgeschol}
gerechnet.

Mehrfach erschlossene Grundstlicke:

1. Grundstlicke an zwei aneinander stoRenden Anlagen (Eckgrundstiicke) sind fur bei
de Erschliefungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlos-
sen werden. Der Berechnung des Erschliellungsbeitrages werden die sich nach
Abs. 2 und 3 ergebenden ansatzfahigen Grundsticksflachen und Geschossflachen
jeweils nur mit 2 / 3 zugrunde gelegt , wenn beide ErschlieRungsanlagen ganz oder
teilweise in der StralRenbaulast der Stadt stehen. Die Regelung gilt flr weitere Anla-
gen entsprechend, wenn Grundstlicke durch mehr als zwei aneinandersto3ende An-
lagen erschlossen werden. Gewahrte Grundstiicksverguinstigungen gehen zu Lasten
der ubrigen Beitragspflichtigen.

2. Liegt ein Grundstick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so gelten die Verglns-
tigungen flr Eckgrundstiicke (Abs. 4 Nr. 1), wenn der geringste Abstand zwischen
den Anlagen nicht mehr als 40 m betragt.

Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. (4) gelten nicht bei gewerblichen oder in-
dustriell genutzten Grundsticken und gelten nicht fir solche Grundstlicke, fir die ein
Bebauungsplan gewerbliche oder industrielle Nutzung festsetzt.

§7

Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragsschuldner oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen unentgeltlich oder
unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Stadt abgetreten
und sind solche Abtretungen bei der Ermittlung des Erschliellungsaufwandes berlcksichtigt
worden, so wird der Verkehrswert bzw. der nicht vergutete Teil des Verkehrswertes als Vor-
leistung auf den ErschlieSungsbeitrag angerechnet.
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§8

Kostenspaltung
Der Erschlieungsbeitrag kann flr

1. den Grunderwerb ,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radfahrwege ,

5. die Blrgersteige ,

6. die unselbstandigen Parkflachen ,

7. die unselbstandigen Grinanlagen ,

8. die Beleuchtungsanlagen ,

9. die Entwasserungsanlagen ,

0. Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

1

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden , sobald die MalRnhahme ,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll , abgeschlossen ist. Die Anwendung
der Kostenspaltung im Einzelfall wird vom Rat der Stadt beschlossen.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstralen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt , wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflgen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig hergestellt ,
wenn

a) Fahrbahnen , Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt , Beton , Platten , Pflaster aufweisen ; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen ;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt , Beton , Platten , Pflaster , Rasengittersteinen
aufweisen ; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauwei-
se bestehen ;

c) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind ;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endglltig hergestellt , wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.
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§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art , Umfang , Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Sat-
zung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§11
Vorausleistung

Im Fall des § 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches werden Vorausleistungen in Héhe des vo-
raussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erhoben.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch bestimmt sich nach der

Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§13
Bekanntmachung

Die Beschlisse nach §§ 3, 8 und 9 sind 6ffentlich bekanntzumachen.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach ihrer Bekanntmachung mit Wirkung ab 01.04.2007 in Kraft. Mit
Ablauf des 31.03.2007 tritt die alte Fassung aul3er Kraft.

Geandert durch die Ill. Nachtragssatzung vom 10.08.1984 zur Anderung der Satzung
der Stadt Wetter (Ruhr) Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 02.07.1980,
die am 17.08.1984 in Kraft trat.

Veroffentlicht in der Westfalischen Rundschau und Westfalenpost am 16.08.1984.

Geandert durch die 4. Satzung vom 21.03.2007, die am 01.04.2007 in Kraft trat.
Bereitgestellt in WP/WR am 28.03. und 31.03.2007
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